TITRE II1
CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle constituée par les parties du territoire communal, affectées aux
exploitations agricoles de culture et d’élevage. La valeur agronomique des terres impose
d'assurer la pérennité des exploitations en interdisant toute utilisation du sol de nature 4 mettre
obstacle a leur fonctionnement ou a porter atteinte a I'équilibre économique ou: ecologlque qui
leur est indispensable.

Par ailleurs, la commune est concernée par le risque de mouvement de terrain lié au retrait-
gonflement des sols argileux et est classée en aléa faible. I1 importe aux constructeurs de
prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autre
forme d’utilisation du sol autorisées.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION. DU SOL

ARTICLE A.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et installations autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif et a I'exploitation agricole ou forestiére sont interdites.

ARTICLE A.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions d’habitation & condition qu’elles sment destinées au logement de
I’exploitant et/ou ses ouvriers.

La reconstruction a l'identique des batiments existants légalement autorisés détruits par
sinistre, dans la limite de la surface de plancher effective au moment du sinistre au titre de
*article .111-3 du code de I’urbanisme.

¢ PRESCRIPTIONS APPLICABLES EN ZONES DU PLAN DE PREVENTION DES

RISQUES TECHNOLOGIQUES : |
Voir prescriptions réglementaires en annexe II du reglement

e Axes de ruissellement

Des axes de ruissellement sont identifiés au plan de zonage. Les aménagements futurs doivent
veiller a respecter le libre écoulement des eaux de ruissellement. Les constructions
respecteront un recul de 10 m par rapport & I’axe de ruissellement.

¢ Les constructions sont interdites dans une bande de 100 meétres de part et d’autre de
Pautoroute Al et du tracé de la future A104, tel que défini par la déclaration d’utilité publique
en date du 22 septembre 2003 (Art L111-1-4 du code de 'urbanisme).
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL,

ARTICLE A.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

ARTICLE A.3 - COND L 1N A e b e e

PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte &
la circulation automobile et en état de viabilité. Cependant, aucune nouvelle vole privée ne
sera autorisée. Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les plus

éloignés possible des carrefours existants, des virages et autres endroits ou Ia visibilité est

mauvaise.

3.

ARTICLE A.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4 - CONDITIOND DB DESSTINAL 2t A e e e ———

PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT COLLECTIF ET
INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement & un réscau collectif de
distribution.

Assainissement

- Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. En l'absence
d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s’y raccorder, toutes les eaux usces
devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
traitement et d'évacuation conformes & la réglementation sanitaire ot aux éventuelles
contraintes particuliéres qui pourraient éire imposees par les services compétents en fonction
de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére 4 pouvoir
&tre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.
Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau
et égouts pluviaux est interdite, de méme les eaux traitées sont interdites dans le réseau
pluvial.

- Eaux pluviales

Le rejet de ces eaux dans Iexutoire doit faire l'objet de l'autorisation des services compétents.
Lorsqu'il existe un réseau public apte a recueillir les caux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantir leur ¢vacuation dans ledit réseau.

En Iabsence de réseau collectif, les caux pluviales devront étre dirigées vers un systéme
d’infiltration sur le terrain du pétitionnaire. .

Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (télécommunication, EDF)
doit &tre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord
avec le service gestionnaire.
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ARTICLE A.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

1l n'est pas fixé de régle.

ARTICLE A.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter 4 une distance de l'alignement au moins égale a 10
métres, ou a défaut de maniére contigué ou en continuité d’une construction existante.

1l n’est pas fixé de régle pour :

* les équipements collectifs,
¢ la reconstruction & ’identique des batiments détruits en tout oti partie & la suite d'un
sinistre. S

Y.

ARTICLE A.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Les constructions doivent étre implantées en limite séparative ou en observant la marge de
reculement définie ci-dessous.

La marge de reculement est ainsi définie :

La distance par rapport aux limites séparatives, comptée horizontalement de tout point de la
construction au point le plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit étre au moins
égale & 6 métres.

1l n'est pas fixé de régle pour :

s les équipements collectifs,
» la reconstruction a I’identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un
sinistre.

ARTICLE A.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments.

ARTICLE A.9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE A.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus
¢levé du batiment (faxtage) les ouvrages technlques cheminées et autres superstructures
exclus.

La hauteur des constructions nouvelles a usage d’habitation ne doit pas excéder 11 metres de
hauteur totale a I’axe du faitage au terrain naturel.

Le nombre maximum de niveaux sera R + 1 + Combles aménagées ou aménageables.
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Les rez-de-chaussée ne devront pas étre surélevés de plus de 0,60 métre du terrain naturel,
Pour les hangars agricoles, la hauteur totale est limitée a 15 métres,

La hauteur des constructions annexes ne doit pas excéder 6 métres de hauteur totale si |a
toiture est 4 deux pentes et ne doit pas excéder 3 métres de hauteur totale si la toiture est 4 une
seule pente., . :

Il n'est pas fixé de regle pour :

* les équipements collectifs d’intérét général, : ’
" lareconstruction a I"identique des batiments légalement autorisés détruits en tout ou partie
a la suite d'un sinistre.

ARTICLE A.11__- ASPECT EXTERIEUR » DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

1- PRESCRIPTIONS APPLICABLES POUR LES BATIMENTS D’EXPLOITATION

Les installations techniques nécessaires pour I"utilisation de 1’énergie solaire seront autorisées
dans le respect d’une insertion paysagere dans le site, '

Toitures

Les toitures des constructions dojvent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception. Les toitures 4 pente doivent étre recouvertes par des matériaux ayant la couleur de
la tuile vieillie ou de I’ardoise. Les toitures pour les abris d’équidés pourront étre en bois,

Parements extérieurs

L'emploi & nu de matériaux destinds a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings, etc,) est interdit. Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére & la
région est interdit. '

Les imitations de matériaux tels que faux-bois, fausses briques ou fausses pierres sont
interdites.

Les couleurs de matériaux de parement et des peintures extérieures devront s'harmoniser entre
elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites Ou paysages naturels ou urbains.

Dispositions diverses s

Les citernes & gaz liquéfiés ou & mazout ainsi que les installations similaires doivent étre
implantées de telle maniére qu’elies ne soient pas visibles de la voie publique.

2- PRESCRIPTIONS APPLICABLES POUR LES BATIMENTS D’HABITATION

Les régles énoncées ci-apres pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants

* les équipements collectifs d’intérét genéral en raison de caractéristiques techniques ou
d’un caractére temporaire.
* [l'extension, ou l'aménagement de batiments existants pour s’harmoniser avec I'existant.
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Les installations techniques nécessaires pour I'utilisation des énergies renouvelables, et de
mani¢re générale les constructions d’architecture contemporaine et de Haute Qualité
Environnementale (HQE) sont autorisées dans le respect d’une insertion paysagére.

Toitures

Les toitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception et étre composées d'un ou plusieurs éléments 4 deux pentes. La pente des versants
est obligatoirement comprise entre 30 et 45 degrés, sauf pour les vérandas, les annexes isolées
et les batiments & usage agricole pour lesquels il n’est pas fixé de régles de pente.

Par ailleurs les toitures terrasses sont autorisées & condition d’étre végétalisées.

Les lucarnes seront de type traditionnel : lucarnes a capucine ou a fronton.

Les chassis de toit inscrits dans le pan de toiture seront de type encastré.et en fagade sur rue
leur dimension maximale sera de 78x98. De méme les panneaux solaires seront insérés dans
le pan de la toiture.

En ce qui concerne les vérandas il n'est pas fixé de régle de pente mais la tdle ondulée et le
bardage métallique sont interdits.

Les toitures & pente, a l'exception des vérandas, des annexes isolées et des batiments
agricoles, doivent étre recouvertes par de la tuile en terre cuite rouge de ton vieilli. L’ardoise
n’est autorisée que lorsqu’il s’agit de travaux effectués sur une toiture existante déja
composée d’ardoise ou en cas d’extension pour s’harmoniser avec I’existant.

Pour les annexes isolées les toitures peuvent étre recouvertes de tuile ou bac acier couleur
tuile rouge et de ton vieilli. Pour les annexes isolées, si elles ne sont pas recouvertes de tuile,
elles devront s’implanter de maniére & &tre le moins visible possible du domaine public
immédiat ou d’une cour commune,

Ces regles peuvent ne pas étre appliquées en cas d’une impossibilité technique due & la pente
existante de la charpente et en cas de réhabilitation sans changement de destination.

Parements extérieurs

Les murs des bdtiments doivent présenter une unité d'aspect par facade et une couleur en
harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage.

Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, brossée ou lissée.

Les menuiseries des fenétres doivent répondre aux caractéristiques de :
- dimensions toujours plus hautes que larges (20% minimum),
- carreaux a dominante verticale. o

Les volets roulants sur fagades ou pignon vus du domaine public, sont autorisés si le boitier
(ou mécanisme) est encastré dans la maconneric.

L'utilisation de matériaux nus (type parpaing non enduit) est interdite. Les murs doivent étre
pleins en pierre, ou d’un matériau recouvert d’un enduit s'harmonisant avec les constructions
voisines. '

Les abris de jardin en bois dont la superficie ne doit pas dépasser 12m? auront une toiture en
bois ou d’un matériau ayant I’aspect et la couleur de la tuile.
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Sont_interdits : tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére a la région, les
imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, les volets
roulants s’ils ne sont pas encastrés dans la magonnerie.

Les vérandas ne doivent pas étre pergues du domaine public (ou d’une cour commune) situé
dans ’environnement immédiat, sauf si ces vérandas ou verriéres viennent $’harmoniser avec
le béti existant : '

" soit en s’intégrant dans le volume de [*habitation ou des annexes (préau, grange, pignon,

etc...),
* soit en s’accordant aux constructions existantes, 4 la maniére d’une dépendance, en

respectant les volumes et matériaux voisins.

Leur vitrage peut étre divisé en travées régulieres respectant. le rythme vertical. Les
soubassements seront édifiés a Iidentique des murs et de hauteur ne dépassant pas 0,80 métre.

3.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures doivent étre congues de manidre
a stharmoniser par les matériaux avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou
dans le voisinage immédiat.

Dispositions diverses

Les citernes 4 gaz liquéfiés ou & mazout ainsi que les installations similaires seront enterrées.

ARTICLE A.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.,

Il doit étre réalisé, 4 l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement selon les prescriptions édictées au paragraphe 2 ci-aprés du présent article.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions des constructions
existantes, si leur affectation reste inchangée.

Une surface de 25 métres carrés par emplacement, dégagement compris, doit &tre prévue.
Chaque emplacement doit présenter une largeur au moins égale 4 2,50 métres et une
profondeur ou longueur minimales de 5 métres.

2 - Nombre d'emplacements
Constructions a usage d'habitation :

Il doit étre créé une place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher, et
avec un minimum de deux places par logement.

IRl
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ARTICLE A.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en
nombre équivalent.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés
et engazonnés.

Une liste des plantes déconseillées par la Direction Générale de I’ AV1at10n Civile (DGAC) a

proximité des aérodromes est annexée au réglement.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.14 - COEFFICIENT D'GCCUPATION DU SOL

Sans objet.

SECTION 1V — OBLIGATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ELECTRONIQUES

ARTICLE A.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET

ENVIRONNEMENTALES.

Il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE A.16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUN ICATIONS
ELECTRONIQUES.

Il n’est pas fixé de régles.
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